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Los antecedentes contenidos en esta presentación son confidenciales y han sido preparados

solamente para propósitos informativos. Esta presentación no constituye una oferta de

venta o solicitación de una oferta de compra por la compañía. Durante la siguiente

presentación, la administración podría hacer mención de algunas declaraciones respecto al

desempeño financiero de la Compañía como también respecto a futuros eventos esperados.

Intentaremos identificar estas declaraciones por el uso de palabras como esperar, creo

anticipar, la intención, y otras palabras que denotan eventos futuros. Las declaraciones

prospectivas están sujetas a riesgos e incertidumbres que podrían causar que los resultados

reales difieran de lo prospectado.

Advertimos a Uds. considerar los factores de riesgo importantes que podrían causar que los

resultados reales difieran de aquellos establecidos en las declaraciones prospectivas

contenidas en esta presentación, que se refieren exclusivamente a partir de esta fecha.

La Compañía no asume obligación alguna de actualizar públicamente o revisar cualquier

declaración prospectiva, ya sea como resultado de nueva información, eventos futuros u

otros.

La información contenida en esta presentación debe entenderse modificada por los estados

financieros reformulados de Paz Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

Disclaimer
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I. Entorno Inmobiliario

i. Tendencias de la industria

5

Fuente: Diario Financiero, 8 de abril, 2019.



I. Entorno Inmobiliario

ii. Perfil del inversionista
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Fuente: La Hora, Inmobiliario, 5 de abril, 2019.



I. Entorno Inmobiliario

ii. Perfil del inversionista
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Fuente: La Hora, Inmobiliario, 12 de abril, 2019.



I. Entorno Inmobiliario

ii. Perfil del inversionista
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Fuente: La Hora, País, 4 de abril, 2019.

Generación X

1969-1980

16%

Millennials

1981-1993

75%

✓ Prefieren que el departamento “se pague

solo” y seguir viviendo con sus padres.

✓ No quieren vivir en el mismo lugar para

siempre.

✓ Sus aspiraciones son viajar o estudiar fuera

de Chile.

✓ Se benefician del pago de pies en cuotas y

compras en blanco.



I. Entorno Inmobiliario

ii. Perfil del inversionista
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Fuente: La Tercera, 6 de mayo, 2019.

6 de cada 10 

familias no pueden 

comprar una 

vivienda en el Gran 

Santiago

29% del ingreso 

familiar se destina 

en promedio por 

un crédito 

hipotecario, 7% 

más que hace 10 

años.



I. Entorno Inmobiliario

iii. Evolución de precios y demanda

Fuente: El Mercurio, 5 de mayo, 2019.
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I. Entorno Inmobiliario
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Fuente: Las Últimas Noticias, 29 de marzo, 2019.

iii. Evolución de precios y demanda

37 Proyectos 

de Edificios

7.328 

Nuevas 

Viviendas

UF/M2 >70% 

en los 

últimos 5 

años

Nuevas 

Viviendas 

>2.500 UF



I. Entorno Inmobiliario

iii. Evolución de precios y demanda
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Fuente: El Mercurio, 27 de marzo, 2019.



I. Entorno Inmobiliario

iii. Evolución de precios y demanda
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II. Resumen
i. Destacados del periodo

❖ Utilidad 1T19: MM$ 8.015    ➔ 3,8% superior a 1T18

❖ Ingresos 1T19: MM$ 43.357  ➔ 13,6% superior a 1T18

Escrituras 1T19: MUF 1.695 ➔ 13,5% superior a 1T18 | MUF 1.482 Chile➔ 14,6% superior a 1T18 

❖ Ganancia Bruta 1T19: MM$ 14.142  ➔ 7,0% superior 1T18 / Margen 32,6% vs 34,6% en 1T18

❖ GAV 1T19: MM$ 3.029    ➔ 1,4% inferior a 1T18 / GAV/Ingresos: 7,0% vs 8,0% 1T18

❖ Resultado Operacional: MM$  11.113  ➔ 9,5% superior 1T18 / Mg. Op. 25,6% vs 26,6% en 1T18

❖ ROS 1T19: 18,9% vs 20,1% en 1T18

❖ EBITDA 1T19: MM$ 12.843  ➔ 7,8% superior al 1T18

Margen EBITDA: 28,4% vs 29,9% en 1T18  

❖ ROE: 13,5% al 1T19, similar al cierre de 2018

❖ Promesas 1T19: MUF 2.591    ➔ 114,2% superior a 1T18

❖ Indicadores Financieros: Leverage financiero: 1,03 veces vs 1,17 veces en Dic-2018

Deuda neta / Ebitda:  4,1  veces vs 3,7 veces en Dic-2018

15

La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.
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III. Análisis Financiero
i. EERR 1Q19

1 NIIF 11 norma de “acuerdos conjuntos” que sólo permite consolidar aquello en lo cual se tenga el control efectivo. Aquello sociedades donde no se tenga el control se consolida la

utilidad final a través del mecanismo de VP (valor patrimonial). Se aplica desde enero 2013 y el mayor impacto que tiene en los estados financieros de Paz Corp S.A. es la no

consolidación línea a línea de la filial de Perú.
2 NIC 31 norma aplicada durante los ejercicios 2011 y 2012, la cual permite consolidar proporcionalmente línea a línea aquellas sociedades donde la

empresa no tenga el control.

FECU (NIIF 11)
1 Estados Financieros Proporcionales (NIC 31)

Estado de Resultados

(millones de CLP)
3M19 3M18 VAR % VAR. 3M19 3M18 VAR % VAR.

Ingresos de actividades ordinarias 43.357 38.177 5.180 13,6% 45.254 39.847 5.406 13,6%

Costo de ventas (29.215) (24.958) (4.257) 17,1% (30.745) (26.226) (4.518) 17,2%

Ganancia bruta 14.142 13.219 923 7,0% 14.509 13.621 888 6,5%

Margen bruto 32,6% 34,6% (2,0%) 32,1% 34,2% (2,1%)

Gastos de administración y venta (3.029) (3.071) 42 (1,4%) (3.698) (3.666) (32) 0,9%

Resultado de explotación 11.113 10.149 965 9,5% 10.811 9.955 856 8,6%

Resultado fuera de explotación (146) (251) 105 (42%) 74 318 (244) (77%)

Otros ingresos, por función 16 63 (46) (73,7%) 43 539 (496) (92,0%)

Ingresos financieros 204 145 58 40,0% 214 170 44 26,1%

Costos financieros (170) (315) 145 (46,0%) (233) (374) 141 (37,8%)

Diferencias de cambio 5 (60) 66 108,8% 27 (45) 72 160%

Resultado por unidades de reajuste (38) 5 (43) (823,1%) (34) (7) (27) 392,8%

Participación en las gananciasde asociada (219) (125) (95) 75,9% 0 - 0 100,0%

Otras ganancias (pérdidas) 56 35 21 59,3% 56 35 21 59,3%

Ganancia (pérdida) antes de impuestos 10.968 9.898 1.070 10,8% 10.885 10.273 612 6,0%

Gastos por impuestos a la ganancia (2.778) (2.207) (570) 25,8% (2.695) (2.582) (112) 4,3%

Ganancia (pérdida)  8.190 7.690 499 6,5% 8.190 7.690 499 6,5%

Ganancia participaciones no controladoras 175 (29) 204 696% 175 (29) 204 696%

Ganancia propietarios de controlador 8.015 7.720 295 3,8% 8.015 7.720 295 3,8%

ROS 18,9% 20,1% (125 bps) 18,1% 19,3% (120 bps)
EBITDA 12.843 11.917 927 7,8% 12.843 11.917 927 7,8%
% EBITDA / ingresos 28,4% 29,9% (153) bps 28,4% 29,9% (153) bps
% GAV/ingresos 7,0% 8,0% (106) bps 8,2% 9,2% (103) bps
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La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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i. EERR 1Q19
FECU (NIIF 11)

1

Estado de Resultados

(millones de CLP)
1T19 1T18 VAR % VAR.

Ingresos de actividades ordinarias 43.357 38.177 5.180 13,6%
Costo de ventas (29.215) (24.958) (4.257) 17,1%
Ganancia bruta 14.142 13.219 923 7,0%

Margen bruto 32,6% 34,6% (2,0%)

Gastos de administración y venta (3.029) (3.071) 42 (1,4%)

Resultado de explotación 11.113 10.149 965 9,5%

Resultado fuera de explotación (146) (251) 105 (42%)
Otros ingresos, por función 16 63 (46) (73,7%)
Ingresos financieros 204 145 58 40,0%
Costos financieros (170) (315) 145 (46%)
Diferencias de cambio 5 (60) 66 (109%)
Resultado por unidades de reajuste (38) 5 (43) (823%)
Participación en las ganancias (pérdidas) de asociada (219) (125) (95) 75,9%
Otras ganancias (pérdidas) 56 35 21 59%

Ganancia (pérdida) antes de impuestos 10.968 9.898 1.070 10,8%
Gastos por impuestos a la ganancia (2.778) (2.207) (570) 25,8%
Ganancia (pérdida)  8.190 7.690 499 6,5%

Ganancia participaciones no controladoras 175 (29) 204 (696,2%)

Ganancia propietarios de controlador 8.015 7.720 295 3,8%

ROS 18,9% 20,1% (125) bps

EBITDA 12.843 11.917 927 7,8%

% EBITDA / ingresos 28,4% 29,9% (153) bps

% GAV/ingresos 7,0% 8,0% (106) bps

Tasa efectiva Impuestos 25,3% 22,3% 303 bps
18

III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.



i. EERR 1Q19
Resultado por País Chile Perú Brasil Paz Corp

Estado de Resultados

(millones de CLP)
3M19 3M18 3M19 3M18 3M19 3M18 3M19 3M18

Ingresos de actividades ordinarias 42.019 36.461 1.906 1.684 1.329 1.702 45.254 39.847

Costo de ventas (28.185) (23.558) (1.536) (1.278) (1.024) (1.390) (30.745) (26.226)
Ganancia bruta 13.834 12.903 370 406 305 312 14.509 13.621
Margen bruto 32,9% 35,4% 19,4% 24,1% 22,9% 18,3% 32,1% 34,2%

Gastos de admin y vta (2.984) (2.918) (573) (541) (141) (206) (3.698) (3.666)
Resultado de explotación 10.850 9.985 (203) (135) 163 106 10.811 9.955
Resultado fuera de explotación 160 55 2 448 (88) (185) 74 318
Ganancia (pérdida) antes imp. 11.010 10.039 (201) 313 75 (79) 10.885 10.273
Gastos por impt. a la ganancia (2.710) (2.118) 59 (404) (43) (60) (2.695) (2.582)
Ganancia (pérdida)  8.300 7.921 (142) (92) 32 (139) 8.190 7.690

Ganancia atrib. a part. no control. 172 (38) - - 3 8 175 (29)
Ganancia atrib. a prop. de control. 8.127 7.959 (142) (92) 29 (147) 8.015 7.720

EBITDA 12.775 11.387 (101) 406 170 123 12.843 11.917
% EBITDA / Ingresos 30,4% 31,2% (5,3%) 24,1% 12,8% 7,2% 28,4% 29,9%

0

10.000

20.000

30.000

40.000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T 2018 1T 2019

MM$ Utilidad por país (Controladores)

Chile Perú Brasil Paz Corp

+3,8%
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.
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ii. Balance

Resumen Balance (millones de CLP) mar-19 dic-18 MM$ VAR. % VAR.

Activos corrientes 188.864 207.380 (18.516) (8,9%)

Activos no corrientes 246.971 228.769 18.203 8,0%

Total Activos 435.835 436.148 (314) (0,1%)

Pasivos corrientes 135.887 133.534 2.354 1,8%

Pasivos no corrientes 119.882 130.476 (10.595) (8,1%)

Total Pasivos 255.769 264.010 (8.241) (3,1%)

Pat. atribuible al controlador 175.678 168.010 7.668 4,6%

Participaciones no controladoras 4.388 4.128 260 6,3%

Patrimonio 180.066 172.138 7.928 4,6%

Patrimonio Neto y Pasivos 435.835 436.148 (314) (0,1%)

Deuda financiera 186.301 201.528 (15.227) (7,6%)

   Corto plazo 99.756 95.095 4.661 4,9%

   Largo plazo 86.545 106.433 (19.888) (18,7%)

Caja & equivalentes (31.089) (25.977) (5.113) 19,7%

Deuda financiera neta 155.211 175.551 (20.340) (11,6%)

ROE 13,5% 13,5% 0,1%

ROE Controlador 13,4% 13,5% (0,1%)

III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.



iii. Evolución de la deuda

7.472

7.864
7.8847.892

7.449
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1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Q18 4Q18 1Q19

Evolución endeudamiento

Deuda Total (MUF) Deuda neta/Ebitda (12m)
* Valor comercial de terrenos, obras y unidades 
terminadas

Deuda Total (UF) Total dic-18 Total mar-19 Var Período
% Var 

Período

Proporcional

dic-18 (UF)

Proyectos en Desarrollo 4.093.136 4.026.765 (66.371) (1,6%) 2.901.080

Proyectos en Escrituración 724.236 807.978 83.742 11,6% 656.959

Terrenos 4.498.886 4.423.150 (75.736) (1,7%) 4.236.011

Negocio Inmobiliario - Chile 9.316.258 9.257.892 (58.365) (0,6%) 7.794.050

Negocio Inmobiliario - Perú 213.576 351.522 137.946 64,6% 175.761

Total 9.529.834 9.609.414 79.581 0,8% 7.969.811

mar-19 dic-18 DIF.

Leverage 1,42 1,53 (0,11)

Leverage depurado 1,29 1,41 (0,27)

Leverage financiero 1,03 1,17 (0,14)

Garantía*/Deuda fin. neta 2,19 2,09 0,10

✓ Pago de líneas: MUF 505

✓ Giros en obras y terrenos: MUF 585
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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iv. Principales indicadores financieros

21.350

34.602

20.240 21.809 22.077

7.720 8.015

2014 2015 2016 2017 2018 1T2018 1T2019

Utilidad Neta (MM$)

Utilidad neta sobre los MM$ 20.000
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.



37.558

57.763

28.587

38.434 37.133

11.917 12.843

2014 2015 2016 2017 2018 1T2018 1T2019

EBITDA (MM$)

EBITDA promedio sobre los MM$ 37.000

iv. Principales indicadores financieros
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

.



iv. Principales indicadores financieros

1,35
1,25

1,32
1,25

1,36
1,25

2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Leverage Financiero 

BAJO 1,5X
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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iv. Principales indicadores financieros

29,4%

32,1% 31,7%

29,4%

31,8% 32,1%

2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Margen Bruto (%)

Nivel

Base 25%

25

III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz
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iv. Principales indicadores financieros

14,4%

18,5%

16,1%

14,1%
15,1%

18,1%

2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Retorno Sobre Ventas – ROS (%)

Nivel

Base 10%
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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iv. Principales indicadores financieros

25,0%

29,5%

22,7% 22,0%

24,8%

28,4%

2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Margen EBITDA (%)

Nivel

Base 20%
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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iv. Principales indicadores financieros

22,4%

32,1%

14,7% 15,4%
13,5% 13,5%

2014 2015 2016 2017 2018 1T2019

Retorno Sobre Patrimonio – ROE (%)

Nivel

Base 15%
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III. Análisis Financiero
La información contenida en esta presentación debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.
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i. Portfolio de proyectos al 31 de marzo de 2019

IV. Resumen Operacional

30

CHILE-VIVIENDAS

UN MUF UN MUF
Escriturando  9  9 1.858 6.747  267  1.162 86,6%

En Desarrollo  20  20 5.180 21.080  3.062  13.217 40,9%

Total Chile  29  29  7.038  27.827  3.329  14.378 52,7%

PERÚ-VIVIENDAS

UN MUF UN MUF

Escriturando 8 1.431 2.480 229 401 84,0%

En Desarrollo 4 323 515 217 378 32,8%

Departamentos 6 12 1.754 2.995 446 779 74,6%

Escriturando 3 946 1.236 50 61 94,7%

En Desarrollo 1 81 81 23 23 71,6%

Casas 2 4 1.027 1.318 73 85 92,9%

Total Perú 8 16 2.781 4.313 519 864 81,3%

BRASIL-VIVIENDAS

UN MUF UN MUF

Escriturando  3  3  1.195  1.586  55  58 95,4%

Total Brasil  3  3  1.195  1.586  55  58 95,4%

Total residencial  40  48  11.014  33.725  3.903  15.300 64,6%

CHILE-OFICINAS

MT2 MUF MT2 MUF

Oficinas 2 2 20.807 1.624 10.659 945 48,8%

% DE

VENTA

Disponible

% DE

VENTA

Disponible

% DE

VENTA

% DE

VENTA
Departamentos 

Nº DE

ETAPAS

Departamentos y Casas
Nº DE

ETAPAS

Nº DE

PROY.

Nº DE

PROY.

Disponible

Disponible

TOTAL

Nº DE

PROY.

TOTAL

Departamentos
Nº DE

ETAPAS

Nº DE

PROY.

Proyectos de Oficinas
Nº DE

ETAPAS

6

2

TOTAL

TOTAL



i. Portfolio de proyectos al 31 de marzo de 2019

* Incluye unidades promesadas y disponibles

Total Entrega Inmediata: MUF 2.409 Total Desarrollo: MUF 22.035

57,9%

37,3%

4,8% Chile

Perú

Brasil

97,4%

2,6%
Chile

Perú

Por estatus:

Entrega Inmediata: 9,9%
MUF 2.409

Disponible: 

MUF 14.467

Promesado: 

MUF 7.568

31

93,4%

6,1%
0,5%

Chile

Perú

Brasil

Total Stock por entregar*: MUF 24.444

Por país:

Desarrollo: 90,1% 

MUF 22.035

Disponible: 

MUF 631

Promesado:

MUF 1.778

IV. Resumen Operacional



ii. Lanzamiento Pop Art, Santiago

32

IV. Resumen Operacional



iii. Inicio de escrituración Trigales, Las Condes
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iv. Escrituras

3M19 3M18 Var. % 3M19 3M18 Var. %

Chile 1.482 1.293  14,6% 425 376  13,0%

Perú 151 136  11,0% 94 81  16,0%

Brasil 62 64  (3,5%) 60 41  46,3%

Total 1.695 1.493  13,5% 579 498  16,3%

ESCRITURAS
MUF UNIDADES 

64%

84%
94% 92%
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30,1%
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18,4%

0-3 meses

4-6 meses

7-12 meses

12 o más
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Escrituras al 100% (MUF) Total por antigüedad proyecto: 

MUF 1.695
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iv. Promesas

64%

80%
84% 86%
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Chile Perú Brasil % Paz
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1,2

2,6

23,2%

11,3%

65,5%

Entrega inmediata

Entrega 2019 y más

Entrega 2020 y más
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Promesas al 100% (MUF) Total por timing de entrega: 

MUF 2.591

3M19 3M18 Var. % 3M19 3M18 Var. %

Chile 2.309 936  146,8% 747 289  158,5%

Perú 239 226  6,0% 161 139  15,8%

Brasil 42 48  (11,6%) 45 31  45,2%

Total 2.591 1.209  114,2% 953 459  107,6%

UNIDADESMUF
PROMESAS
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v. Backlog de promesas

Backlog

Miles UF
2019 2020 2021 2022

Total 

Proporcional

1T - 556 804 713
2T 1.633 563 270 359
3T 1.080 387 54 129
4T 351 648 26 10

TOTAL 3.065 2.155 1.155 1.212 7.586

Chile 2.725 2.120 1.141 1.212
Perú 281 34 14 -
Brasil 59 - - -

TOTAL 3.065 2.155 1.155 1.212 7.586
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6.030 5.812 5.956 5.684 5.316
6.064

7.095 6.916
7.757

819 853 926
768 888

778

873
565

658

371 370 166
151 132

117

103 79

59
7.219 7.036 7.048

6.603 6.336
6.959

8.071 7.560
8.473

1Q 2017 2Q 2017 3Q 2017 4Q 2017 1Q 2018 2Q 2018 3Q 2018 4Q 2018 1Q 2019

Backlog Consolidado al 100% (MUF)

CHILE PERU BRASIL
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vi. Meses para agotar stock
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vii. Banco de terrenos al 31 de marzo de 2019

Banco de Terrenos

# Terrenos # Etapas UN 
Valor Terreno 

(MUF)

Chile 20 29 6.127 4.731

Perú 6 7 1.053 521

Total 26 36 7.180 5.252

✓ Valor de terrenos asociados a lanzamientos 2019: MMUF 1,7
✓ Presupuesto para terrenos: MMUF 2,0
✓ MAST: 3,5 años
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