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. Entorno Inmobiliario

I. Ley de aportes al espacio publico

Ceder
porcentaje del
terreno del
proyecto

Pagar un % del

avaluo fiscal del
pano

Realizar las
mitigacione
directamente

LOS ASPECTOS DEL PLAN

@ AREAS VERDES

Y ESPACIC PUBLICO

Se debendefinirdreas de de-
ficit /o concentracion y es-
tandares de calidady mante-
nimiento.

@ TRANSPORTE ¥ MOVILIDAD
Areas de déficit, discontinuida-
des, estandares de calidad y ac-
cesihilidad universal.

© PATRIMONIO Y SEMIOLOGIA
Condiciones de accesibilidad y
estado de conservacion.

© GEOMORFOLOGIA Y
EDIFICACIONES

Condiciones de accesibilidad,
conservaciony barreras.

O MORMATIVAY
PLAMIFICACION
Vigenciay marco de accion.

Q@ SISTEMAS DE ACTIVIDADES
Hitos y distribucicn de activida-
des {comerciales, financieras u
otras).

© POBLACION ¥ DEMOGRAFIA
Concentracion y caracteristicas,

QPLANESY PROYECTOS
Dinamica urbana e inmobi-
liaria de proyectos; otros usos
con impacto sobre el espa-
ciopublico.

QFONDOS Y
FINANCIAMIENTO
Disponibilidad de recursosy al-
ternativas de financiamiento,

Crean guia para que
comunas generen
plan de mitigacion
por megaobras

La ley respectiva tendrd vigencia desde noviembre de 2020. A esa
lecha, todos los municipios deben contar con esta planificacion o
no podrin uilizar los fondos disponibles para este [in.

Alexandra Chechilnitzky

1a oonstruccian de megapro-
sectos urbanes come el mall
Costanera Center, en Provi
dencia, pasn sobre la mesala
Preguni sobre Lo garan
rizar que esms Infelativas
wenlleven medidas que miti-
guen suimpactosoone elam
biente urhana.

fue M idea detras de la
e Apartesal Fspacio P-

e seapmbe hace

Lres aflos ¥ que enlrdd envi
gencia en noviembre de
2020. Esta legislacion esta-
Blecequetados los proyectos
que impliquen ereed

LOS ASPECTOS DEL PLAN

© ARECAS VERDES

YESI 0 PUELICO
Suceben detnirdreas de de
ticit y /o concen =
1ardares de cal dady
iy,

O TRANSPCRTE Y MOVILDAD

darsscecalidady
d universal

OPATRMONIC ¥ SEMIOLOGL
Congiciones de accesibldad ¥
estade de carservacion,

urbano deben cuntribuir &
mejorrleeespacias pliblicns

s deJa eleccion de una en
e tres vias.

Una de ellas consiste enee
der, parm nso piblicn, un por-
centaje del termeno quae oeu-
pae provecis. Oled s¢ venlea
£N Fagar un monta equiva-
lente al valor de dicho pano.
cOmo aporte manetario al
mumicipio paraque cste cje-
vule ubras de emiligacion, v s
rercera apunta aquelacans-
tructora realice ella misma
las mitigaciones,

Segin la ley, sl la empresa
devidy enilregar aportes mo
netarics, estosserin recanda-
dos por ¢l municipin, que
debera manlenerlus en ws
cuenta espectal.

La nurma establece gue
cada municipio tiene que
elaborar un Plan Comunal
e loversion de laltaestoue
rura de Movillidad v i
Prblico (PIEP,
o que debe actualizarse en
un plazu no superior 4 10
anas. De na exiseir, 1as mu-

Condic

5 i 2Cees
arkény hareras.

ONOEMATIVAY
PLANIFCACCN

145 DE ACTIVIDADES
ibucion ge actvida
25 financeras .

elras),

OPOBLACION Y DEMOGRAFIN
Cercentiadiin v carslen £

OPLANES Y PROVECTOS
Din2mica ubana ¢ inmooi-
larader oyectos; otrasusns
curirmpacly sube el espd
clapralzn

QFONDDSY
FINANCISMIENTO

nicipics no podrin utilizar
lus recursus

En este plano, el Consejn
Navienal de Desarrulle Urba-
na (CNDLY elabord una guia
para lageneraciimde dichns
planes, En elly, sugiers que
eada munieipio efectie en-
trevistas a actores relevantes
de la comua, facilite L par
relpacién ciudadana yapli-
yue cueslivnarios, enire
arras acclanes.

Sergio Bacriswyl, presiden-
e del CADL, expliva yue la
quia se elabnm pomue “es
muy importante yue existan
las mismos criterias” en Jos
planes de las comunas, Ana-
e gue ] urganismu calowa
nue Ins munieiplos padrian
desarmllar estas planificacio-
€S eI LEs O CUalIv meses™,

Las cdlaves del PIEP

Bl manual, de 15 paginas,
serd entregado hoy por ¢l
vonseju al ministro cde Vi
vienda y Urhanismn, Cris-
tiin Monckeberg. Eltextoes
tablece que las comunas de
hen realivar un diggndstion

nes, como dreas verdes,
tmunsporte y movilidad, pa-
Limonio, peblacion vdemo

grafia. Ellocom el findecon-

> La ley apunta a mejorar ¢l espacio publico cuando se realiza un proyecto urbano.

proyectos PIEF

“Laley modernizalas meca-
nismng que permiten el
rrollo urbano, 4 través de
aporres que estimulen el me-
juramiento de la infraestrue-
turade laciudad en virtud del
impacto que genera la densi-
Livacion”, seftala Munchebeny,

Ganzaln Winter IMAL di-
putadoy presidente de la Co-
mision de Yivienda, destaca
que *anres sole s2 podian ha-

ureun quela

cer mej wvialidad, Aho

elliten la generacian de ideas
pan proyectos de minvi idad
vespacivs plblicus. Tambien
esnecesarlaconsiderar “crl-
terios de equidad wrritorial y
beneficios a fa poblacian”,
vensipng el dotumento,
Asimismo, 1a gufa estable-
celanecesidad
planto de kocaliza
Jado sohre una Imagen sate-
lital. en el que senin identi
ficadas ¥ ubicados todas los

ra, conestalew, Ins manicipks
podran invertir los recursos
de miligacion en priorizar el
mejnmmianto de espacios
puiblicos permanentes™.

La legislacian cuenta can
dos reglamentns: uno del
Minvu que deline e cleule
deles aportes deleos privadns,
aprobado en febrero de 2018,
yotr del Ministeriode Trans
povtes sohwe los informes de
mitigacion de impacto vial

aprubade en mayu de 2019,

Seglinlalegislacian, al me-
0% de los apertes de-
Lerin ser inverliclos enmo
wilidad, y en casa de exlIstir
planintercomunal deinver-
siones, al menas 40° de los
aportes recandadns deberdn
deslinarse a la vjecucion de
nbras incluidas en dichos
planes.

Luis Edvarda Sresciani, di
rectorde la Fscuelade Arqui-
e turade la UL Catdlica v ex
presidente del Conseln Na-
ciemal de Desarmalle Urbane,
vonsicera que la privridad
de laley “dehiera ser que to-
das las comunss cuenlen con
planes de inversianes que
permitan focalizar los apnr-
tes delsectur privacdy y cour
dinar de manera vineulante

nn

AVANCE

“Contar conuna guia
como esta es avanzar
haciauna diudad mas
equitativa y justa”.

CRISTIAN MONCKEBERG
MINISTRO DE VIVIENDS

“Los municipios podrian
desarrollar estos planes
enfres o cuatro meses™.

lus de infraestrue-
tura del Estaclo, paca termi
nar can la fragmentacian de
seciones en la ciudad ™. @

" ,J:H

PRESIDENTE CNDU
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Fuente: La Tercera, 9 de julio, 2019.



. Entorno Inmobiliario

i. Ley de aportes al espacio publico

PROYECTOS NMOBILIARIOS INGRESADOS A EVALUACKON AMBENTAL

INVERSION MM USS 1 7
DE MAYD SE PUBLICO LA NUEVA LEY DE
376892 @ 455893 @ @ . ‘ APORTES AL ESPACIO PUBLICO.

83 1 204 73 10
NOMERD DF nERAS oY o
COMPARACION POR SECTOR PRODUCTIVO DE PROYECTOS INGRESADOS =
INVERS:ON MM USS Boeovmoxe Mosounys 0
SUBIEROM LOS PROYECTOS
INMOBILWARIOS EN EL SEIN.

que quedaban eximidas de realizar
S P tales estudios.
EQFAMENTD.

Mejoras en la mira
El nuevo procedimienta define la
mistedologis para que los titulares de

NUMERD OF GERAS las iniciativas elabaren los nuevas

Informes de Mitigacion de Impacto

sam jost Thonceso o. AUMENTO DE OBRAS INGRESADAS A EVALUACION AMBIENTAL Vial DMIV), que reeniplazasén alos
Eistu. Las mitigaciones requeridas

Lus proyectos ligados al rubro
inmobiliario ingresados a evaluaciin
ambéental durante el prmer sernestre
totalzzaron USS 4.307 millones. Ly
clfra representa un alza de casi so%
al compararsz con la primera mitad
del aho 2018,
¢El motivo? Segiin actores de la
Industria, se Inicid 1a cuenta regre-
slva para L3 entrada en vigencia del
reglamento sobre Ja ley de aporte al
espacio pablico.

Lanueva normativa fue publicada
en el Diario Oficial el 17 de mayo,
tras lo cual deberdn pasar 18 meses
para comience a regir, es decir, en
noviembre del priximo afio. No
obstante, las inmobiliarias trabajan
atoda maquina para tratar de evitar
someterse bak ere nuevo csquema,
que se estima encarecera los proyecos
entre 3% v 10%, dependiendo de su
magnitud.

Fldirectar ejecutivo dela Asocackin
de Desarrolladores Inmobiliarios,
Vicente Daminguez, confirma e la
nueva norma tendri un efects, pera
dice que atn no hay estudios que
cuantifiguen su magnitid, *Sabemos

Se disparan nuevos
proyectos inmobiliarios:

se buscaria sortear ley de
aportes al espacio publico

= Gremio reconoce que
nueva norma generara
un alza en los costos,
lo que -se prevé- sera
traspasado en parte a
precio final.

del terreno”
Segiin actores de I industria, en
los priimas meses se evidenciaria

e viens un ine de costos,
ay ninguna duda”, dice

El gerente de Estudios de s Cimata
: de 1a Construceidn, Javier
, e resta dramatismo al

8 it

un aumy el i Ie nuevas
vnlrla'i\f.\\,cl.ldurlx‘\(rnm.nqw

avesing. Con L notmativa antigus,
sl los proyectos inmaliliarios con
s de 150 estacionamientos (en caso
Gelos edificios comerciales)y aquelios
CON 250 0¢ esto8 espacios o mas (en
estructuras residenciales) debian

proyactos”, dice, paro sostiene que
satfa marginal respecto & Ja lmpor-
tancia que tiene el alza dal valor del
terreno en los lugares donde hay
més demanda.

“El 60% del alza del precio de la
vivienda esté explicado por el alza

Fuente: Diario Financiero, 6 de agosto, 2019.

realizas i pacto sobire
el Sistema de Transporte Utbano,
conatide como Eistu.

La nueva norma, gue seemplaza
a ese sistema, establecié que todas
Las inverslones del sector debecdn
contar con su estudio y los respec-
tivos informes de mitigacidn vial,
proporclonales a fa cantidad de
estacionamientos.

A 2016, solo el 5% de los proyectos

seTin equiv, alentes 4 L externali
dades generadas por 2l proyecto y s
calculardn segin métodos objetivos
yen base a procedimientos y plazos
predefinidos y estandarlzados.

El reglamento declara: “Para el
adacuado funcionamsentodel sistema
de movilidad local {...} los proyectos
inmobiliarios ohjeto de este regla-
mento, sagin suenvergadusa, debe-
randar cumplimientoa las medidas
de mitigacion obligatorias gue le
sean aplicables, relacionadas con ka
circulacion segura y condiciones de
accesibilidad para peatones, ciclistas
o vehiculos motorizados

La narma establece tres tipos
de IMIV. Uno bdsico, orientado al
cumplimiento de normas, que no
requiere modelacion de transparte
yaplica a proyectos pequefios, Otro
intermedia, que si requiere madela-
cn de transporte, sin reasignacion
{generacion de nuevas fiujos), ¥ s
aplkaa Proyectos menores y me-
diana imo, uno mayor, que
requiere modelaciin de transparte
signacian, ¥ se aplica a las

. Vicente Dominguez dice que
hay algunos puntos gue debiesen
re. “Se avinz)
mento, pero alin g

<l laAsociaciin de D-'\.mull:uun

Javier Hustado evita realizar v
analisis & fondo sobre &l nuevo e~
glan stamos estudidndolo
endetalle”, dice.

Pesa a ello, destaca: “Se cornigid
uasv.ame respecto del primerc que s
de Contralorfa. £n genaral, las
formulas funclonan. Puede gue haya
problemas en casos puntuales, pero
en general es bastante coherente",
sefiala

l ,4."'_’1’&
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. Entorno Inmobiliario

i. Ley de aportes al espacio publico

AUMENTO DE.OBRAS INGRESADAS A EVALUACION AMBIENTAL i Gremio reconoce que
Se dlsparan nuevos nueva norma generara

proyectos inmobiliarios: n alza en los costos,

O que —-se preve- sera
se buscaria sortear ley de foracdoon pat
aportes al espacio publico

precio final.
COMPARACION POR SECTOR PRODUCTIVO DE PROYECTOS INGRESADOS
INVERSION MM uss$ - ENERO-JUNIO 2018 . ENERO-JUNIO 2019

B I e R

DE MAYO SE PUBLICO LA NUEVA LEY DE

APORTES AL ESPACIO PUBLICO.
|
IS
o
4 D NN o =
NP S 9 &K O o0 L © 6 5 | A2 5
» ~» 27 | P [P S of 8 o? | Y &
. | e Bl e o P [k | 0
MINERIA i H CTURA PESCAY ' AGROPECUARIA } EQUIPAMIENTO t INFRAESTRUCTURA
; : SANAMIENTO  ACUICULTURA ! INSTALACIONES ! HIDRAULICA ) 0
INMOBILIARIA ENERGIA AMBIENTAL OTROS FABRILES VARlAS FORESTAL
SUBIERON LOS PROYECTOS
" 58 [ 607188} 5 [ 2 {78101 & [ 3 53 [3)}{21 503621 {129 {11 [ s o [3 )} {&s[o)(10[1% INMOBILIARIOS EN EL SEIA.
NUMERO DE OBRAS

PROYECTOS INMOBILIARIOS INGRESADOS A EVALUACION AMBIENTAL

INVERSION MM US$
4.280,28 6.238,64
1.863,6

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

I—[ 98 17 111 { 18 { 8 }{ w80 }—{ 206 }—{ 173 }—{ w8 }—{ 105]1

NUMERO DE OBRAS

5.398,28

{*) HASTA EL 5 AGOSTO
Fuente: Diario Financiero, 6 de agosto, 2019.



Entorno Inmobiliario

Permisologia
RETROCEDIERON 25,2% EN ABRIL

Permisos de
edificacion
registran
fuerte caida por
restricciones de

planes reguladore

POR ANDRES POZO

La actividad de la construc-
cion sigue debilitada, aunque
mostrando indicios de mejora
de cara al segundo semestre.

La Camara Chilena de la
Construccion (CChC) informd
unaexpansion de 2,2% en abril
del Imacon, lo que se compara
negativamente frente al mismo
mes del ejercicio anterior (que
fue de 3,7%), aunque mejor que
los primeros meses de este ano.

Patricio Donoso, presidente
del gremio, mostro su “preo-

® Alnasi la
construccién mostré
una expansion de
2,2% y se prevé
mejoras en el
segundo semestre.
cupacion por la disminucién
del nimero de permisos de
edificacion con destino habita-
cional, loque impide avanzaren
resolver el déficit habitacional
que supera las 730 mil viviendas
en el pais”.

Mientras los permisos otor-

Fuente: Diario Financiero, 13 de junio, 2019.

GilEElEEEGaEREN

gados retrocedieron 17,6% a
nivel general, en el segmento
habitacional la caida fue de
25,2%, compensados por los
no habitacionales, que subie-
ron 7,4%.

Ademas, la generacion de
puestos de trabajo mostré un
alzade 3,4%, especialmente en
asalariados, lo que significé la
creacion de veinte mil empleos
dependientes en el sector.

Limitaciones
alaoferta
El gerente de Estudios del

LAS CLAVES DEL [NDICE DE LA CONSTRUCCION

INDICADOR

Empleo sectorial (INE)

Venta de materiales al por mayor

Venta de materiales al por menor

Permisos de edificacion no habitacional

Permisos de edificacion habitacional

IMACON

La construccién
habitacional

es uno de los
componentes
mas relevantes
del Imacon.

gremio, Javier Hurtado, explicé
que la caida de los permisos
habitacionales es parte de un fe-
némeno quesevieneobservando
con fuerza desde hace algunos
meses con la baja oferta de casas
y departamentos nuevos en la
region Metropolitana.

“Esto estd reflejando que la
oferta futura estd cayendoyuna
de las razones de fondo mas

o importantesson laslimitaciones
g queestan mostrando los planes

]
..:
3 -

g ficar”, dijo Hurtado.

reguladores, con reduccion de
alturasy tratando de no densi-

Se estima que un permiso
de edificacion toma entre dos
o tres anos para convertirse en
un proyecto de departamentos,

CAMBIOS EN 12 MESES por lo que este tipo de bajas se
o) reflejard en ese plazo.

Lo M‘A;*' APR-19 Consultado sobre como se
entiende esta bajaen un contex-

=26 19 34 todonde las inmobiliarias mas
50 2,8 18 grandes del pais han subido sus
planes de inversion, Hurtado

40 729 709  efiala que en el sector hay
-3,0 8, 74 muchas intenciones de hacer
30,6 -178 -252 proye.ctos, “pero hf)y sacar gl
permiso esmucho mascomplejo

37 16 22 y eso afecta en especial a los

FUENTE: CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION.  actores mas chicos”.
L J: iy
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CIFRAS CLAVE

8.053

Unidades de departamentos
de rentaresidencial habiaal
cierre del primer semestre.

USS550

Millones asciende el monto
totalinvertido/comprometido
por los fondos de inversion.

35

Edificios. Esa cantidad abarca
elmercado de multifamily y se
estima que seincorporaran
100 mas en4-5anos.

Quinta
Normal
033
Estacion
Central
0,29
San
Miguel  San
0,29 Joaquin
Malpu Oide
0,18

FUENTE: CBRE Ariel Fernandez - PULSO

Fuente: La Tercera Pulso, 8 de agosto, 2019.

Entorno Inmobiliario

lil. Renta residencial - Multifamily

Multifamily: quién es quién en el
negocio de renta residencial en Chile

Los cuatro fondos de
inversion que
participan de este
mereado conceriran
mids de la mitad de
lns edificios ¥ un
61,5% de los
departamentos.

A Interés enla renta fija
¥ la elevada volati-

dad en las accicnes, los in-
versionistas han idoaumen
tanto s exposiciin as
alternatlves busca
sores niveles de retoernos.

Fnese contexta, logs inver-
sicnistas institucionales.
comne A FE compariias dese-
gure ¥ family office, han
sido los yue han demostra
oy s interds por esre tipo
de activos, donde destacan
los inmobiliarins, A su vew
dentro de esta clase de acri-
vos han mostrado un gran
apetitne por un mercardo in-
clplente en Chile: la renta
residenvial, también conoi
o como malrifamily.

Iste negocio conslste en
que un selo nvensionista es
duenc de un edificiode de-
partamentos parala vivien
tla v Ins arrienda para nbfe-
BET WA renta.

jum

& jOmé pasiT Kn pocos
afios, los fondos de liver-
si0n, gue representan ain
versiomistas institoeiona-
les, se han convertido en
los principales actores del
negnein de renta residen-
clal, tamhién conocido
como multifomily.

& Por qué? Al clerre del
primer semesire de 2019,
lns cuatro fondos quoe par-
ticipan del mercado con
centraban un 54% de los
edificios ¥ un 61% de los
departamentos.

& Ciiles son las pers
pectivas? Se espera gque ¢l
negnein siga creciendo,
donde se agregarian 100
edificios on los procimos
4-5 aftos, Se espera que los
Tondos de inversion se
guian concretandn fmpor-
tantes loversiones,

Cuatro veces mayor
Elmercado de renta
residendial s¢ ha cua
druplicadn desde fines

¥ graciasal impulso de les de 205 al primer
instimeiomales que invier- sernesire de 20019,
enatraves de fondosde in A
versidn, enfre otros facto-

res, pracricamente se ha
cuadruplicado en los dli
mios tres atng y medio, v
guiedesde flnes de 2015 has
L el pritner sermesie de

il

ana los edificins de departa-
MIenlos que Cperan en este

micresdo pasaron de nae
43, al tempo que el mime-
e viviendas se elevi des
de 2915 unidades hasra
#0535 en lgual lapso, segiin
vifras de la eonsuliora in-
mchiliaria CRRE,

UFm?

FLFNTE CRIE

Asl, al clerre de la primer
il e 2009 lus cuatna fun
dos deirmersian que partici-
man deeste mereado coneen -
traban el 34,3% delos edifi
cins y el &l de las
unidades de departamentos,

Bl mayor fondo es uno de
BT Pacmal Asset Manage-
ment. gue alavez es el actor
s grande, ya que los acti-
s que fiene bajo adminis-
tracitn estian valorizados en
tres millomes de UF [US$116
millones, segiin el fel

dopmipierariode ncho edifi-
cios que totallzan 2,266 unl

Liwerslones concretadas yca-
pitales compromeidos, con
umediticin en operag
rrstaliza Yh imidades.

Orros propletarios gue
part an de este negneio
son Inmabiliaria Euracorp,
Sulisa y Active, entre olmos.,
En pur 1, £t s ope
doresde los edificles desta
can  Asselplan,  Hure,
RBlueHome v Suksarent,
quienes se encargan de la
sl mimisracion del diza dia.

MERCADO AL ALZA. Tuda
apnoue el negocio de la
renta residenclal segulsd cre

dlacles de departamentos.

Le signe un fomdo de Asset
guieha irrertide 1.7 mi
ldim e LIF (L5865 millones)
enslete edlflelos que ya estin
aperarcoyyue sharcan 1797
mmidades. Ampln Asset Ma-
nagement, por s parte, ha
comeretadn inversiones por
1.8 millén de UT {easl L8570
millones) por tres edificios
e completan 793 depata-
LEntes, MIentas que Ame
ris Capilal olaliva cerca de
URsanmillones que inchven

viendo com fuera en Chile.

En Celliers esperan que en
Los proximos dos afics sedu
plicand ol mimerodeanida-
des de departamentos, va
yue existen cenea de 30 edi
ficins en comstriccidn,

Lo tanza, desde Assetplan,
unie e los mavoTes operado-
res, afirman que “en los 1il-
Lirmos 24 meses hemoes gje
erntaclo My de 60 asesoTiay
a Inmebillaras ¥ compra
dores de multifamily en la
evaliaciin v diseno del ac-

Akl Fermandez « PULSDH

/
i
L

Crecimiento
ELmultifarnily repre
sentatan solo el 1%
del stock de departa-
mantos del pais.

thvo, L base a nuestras s
lirmaciones, en los proigimas
d4a aaticsdebieran enfraren
operaciin mas de 100 edif
eios multifamily™.

Par su parte, Pedro Ariera,

mabiliarias de BTG Paenaal
Chile Asset Management,
eseTa gue siga desarmollin-
drse porque “la administra-

CIFRAS CLAVE

8.053

Unidades de departamentos
de renta residendal habia al
cieme dal primer semestre.

35

Edifidos. F=a carvidad aharca
elmercade de multifamily y se
asfima gue se ncorporardn
00 s end-Ranos,

US$550

Milanes asoende el monta
totalirmesticky/ comprometida
porlos fondos de invarsian.

clén de los edificlos en una
MEnG penery sinergiss y
TTCRIIEE T e seTicio
alarrendatario. Hiwy esta cla-
se de active es muy recien
“te en Chile, con sprosima-
damente un 1% del swoclk de
departamentos, siendo gue
en patses desarrolladog
como CLUL tlene bastante
profundidad e incluse ha
mastradn un camparta-
miente razenable en peric
dos de e 5

Enesesentlda, Arlztiaen-
latiza gue bus
ner el lider: :
dustrla con wncapital com
prometide sobre 2.5
millanes de UF (US596.5
millonesh para invertir en
lovs prvicimios dos atins.

Las atros fondos de inver
sichn gue parlicipan del
cartormbiem rienen comprn-
misos de Liwersion para los
proximes afos: Asset Chile
tiene comprometidos cerca
de 26 millones de UF
(LISS100 Tvillomes) hasta 2025,
mlentras que Amplo dene
cormpromelide L7 millon de

a8 millones) @

-




. Entorno Inmobiliario . . .
. . o Multifamily: quién es quién en el
lii. Renta residencial - Multifamily negocio de renta residencial en Chile

Fondos ® ;Qué paso? En pocos
anos, los fondos de inver-
sion, que representan a in-
versionistas instituciona-
. les, se han convertido en
Ameris los principales actores del
Ca pit al negocio de renta residen-
cial, también conocido
como multifamily.

BTG Pactual Amplo Asset

Asset

Management
Management g

® ;Por qué? Al cierre del

rimer semestre de 2019,
4 A g A 4 ) 4 ) ﬁ)s cuatro fondos que par-
3 MMUF 1,7 MMUF 1,8 MMUF 1 MMUF ticipan del mercado con-
8 edificios 7 edificios 3 edificios 1 edificio 23?;2?2:‘;3‘;2/ 32 :z:
2.266 un. 1.797 un. 793 un. 96 un. departamentos.
\_ J \_ J \_ J \_ J

©® ;Cuiles son las pers-
pectivas? Se espera que el
negocio siga creciendo,
O pera dores donde se agregarian 100
edificios en los préoximos

4-35 anos. Se espera que los
fondos de inversion se-

Assetpl an BlueHome guian concretando impor-
tantes inversiones.

n
Lo
ar

- o ‘“:._
PAZ. K

Fuente: La Tercera Pulso, 8 de agosto, 2019.



Entorno Inmobiliario

ii. Renta residencial - Multifamily

9.259 unidades
en la RM

(junio 2019)

294 un. por proyecto
47% de 1 dormitorio
35,6 m2 prom.

0,32 UF/m2 prom.
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== Jueves

Santiago Centro concentra
casi el 60% de proyectos
inmobiliarios multifamily

A junio, se registraba un total de 9.259 unidades de
departamentos ligadas a proyectos de renta
residencial en la Region Metropolitana

Equipo EI Mercurio Inversiones

La proliferacion de proyectos multifamily, o de renta residencial, observada en la Region
Metropolitana, se esta transformando en uno de los principales motores de una industria
inmobiliaria que ve en este nicho de negocio una fuente de rentabilidades estables y de largo
plazo

Asi lo revela un estudio realizado por la Division Real Estate Finanzas Corporativas y
Transacciones de BDO, en colaboracién con Inciti.com, analisis que comprobé que, a junio de
este afo, se registraba un total de 9.259 unidades de departamentos ligadas a proyectos
multifamily en la regién. De esta cifra, el 89% se concentra en las comunas de Santiago,
Independencia y Estacion Central. Con todo, Santiago Centro por si solo sumaba el 58,7% de
las unidades en oferta de la Region Metropolitana (Independencia y Estacion Central
participan con un 23 3% y 6,9% de las unidades, respectivamente)

El estudio se realiz6 tomando en cuenta informacién entregada por sitios web, permisos de
edificacion, recepciones finales, brochure informativo de cartera de inversion de fondos de
renta residencial, antecedentes entregados por el conservador de bienes raices y bases de
datos elaboradas por Inciti, entre otras fuentes. Sobre esta base, se establecié que un 97% de
las unidades en oferta son de 2 o menos dormitorios, aunque en los Gitimos meses los
departamentos de 1 dormitorio y un bafio han aumentado su participacion, alcanzando un
46,9% del universo catastrado. La oferta de mas de tres dormitorios predomina en la zona
oriente de la Region Metropolitana

El informe muestra que los proyectos, en promedio, estan asociados a edificios con una altura
promedio de 17 pisos. Las comunas del sector pericentral (Santiago, Estaciéon Central e
Independencia) promedian 18 pisos, mienfras que en el resto el promedio asciende a 13 pisos,
mostrando por lo tanto un fenébmeno de mayores densidades en las comunas primeramente
citadas. Refuerza esta conclusion el hecho de que el sector pericentral promedia 294 unidades
por proyecto, en tanto que en Nufioa, Providencia y Las Condes el promedio por proyecto es
de solo 65 unidades

Respecto a las superficies de los departamentos, en las comunas de Santiago, Independencia
y Estacion Central el promedio de cada unidad es de 35,6 m?, y en Providencia y Las Condes
llega a 59,9 m?. El informe destaca que a medida que los proyectos se alejan del area
pericentral, se observan menores densidades y mayores superficies por unidad

En relacién a los precios promedio de los arriendos en el Gran Santiago, se determiné que a
junio los proyectos multifamily llegan a valores de 0,32 UF/m?. En las comunas del Sector
Oriente suben a 0,38 UF/m?

Fuente: El Mercurio, 8 de agosto, 2019.



Entorno Inmobiliario

ii. Renta residencial - Multifamily

89% en
Santiago,

Independencia
y Estacion
Central

59% Santiago
23% Independencia

7% Estacion Central
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== Jueves

Santiago Centro concentra
casi el 60% de proyectos
inmobiliarios multifamily

A junio, se registraba un total de 9.259 unidades de
departamentos ligadas a proyectos de renta
residencial en la Region Metropolitana

Equipo EI Mercurio Inversiones

La proliferacion de proyectos multifamily, o de renta residencial, observada en la Region
Metropolitana, se esta transformando en uno de los principales motores de una industria
inmobiliaria que ve en este nicho de negocio una fuente de rentabilidades estables y de largo
plazo

Asi lo revela un estudio realizado por la Division Real Estate Finanzas Corporativas y
Transacciones de BDO, en colaboracién con Inciti.com, analisis que comprobé que, a junio de
este afo, se registraba un total de 9.259 unidades de departamentos ligadas a proyectos
multifamily en la regién. De esta cifra, el 89% se concentra en las comunas de Santiago,
Independencia y Estacion Central. Con todo, Santiago Centro por si solo sumaba el 58,7% de
las unidades en oferta de la Region Metropolitana (Independencia y Estacion Central
participan con un 23 3% y 6,9% de las unidades, respectivamente)

El estudio se realiz6 tomando en cuenta informacién entregada por sitios web, permisos de
edificacion, recepciones finales, brochure informativo de cartera de inversion de fondos de
renta residencial, antecedentes entregados por el conservador de bienes raices y bases de
datos elaboradas por Inciti, entre otras fuentes. Sobre esta base, se establecié que un 97% de
las unidades en oferta son de 2 o menos dormitorios, aunque en los Gitimos meses los
departamentos de 1 dormitorio y un bafio han aumentado su participacion, alcanzando un
46,9% del universo catastrado. La oferta de mas de tres dormitorios predomina en la zona
oriente de la Region Metropolitana

El informe muestra que los proyectos, en promedio, estan asociados a edificios con una altura
promedio de 17 pisos. Las comunas del sector pericentral (Santiago, Estaciéon Central e
Independencia) promedian 18 pisos, mienfras que en el resto el promedio asciende a 13 pisos,
mostrando por lo tanto un fenébmeno de mayores densidades en las comunas primeramente
citadas. Refuerza esta conclusion el hecho de que el sector pericentral promedia 294 unidades
por proyecto, en tanto que en Nufioa, Providencia y Las Condes el promedio por proyecto es
de solo 65 unidades

Respecto a las superficies de los departamentos, en las comunas de Santiago, Independencia
y Estacion Central el promedio de cada unidad es de 35,6 m?, y en Providencia y Las Condes
llega a 59,9 m?. El informe destaca que a medida que los proyectos se alejan del area
pericentral, se observan menores densidades y mayores superficies por unidad

En relacién a los precios promedio de los arriendos en el Gran Santiago, se determiné que a
junio los proyectos multifamily llegan a valores de 0,32 UF/m?. En las comunas del Sector
Oriente suben a 0,38 UF/m?

Fuente: El Mercurio, 8 de agosto, 2019.
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Il. Resumen

I.  Destacados del periodo

Utilidad 2T19:
Utilidad 6M19:

Ingresos 6M19:
Escrituras 6M19:

Ganancia Bruta 6M19:

GAV 6M19:

Resultado Operacional:

ROS 6M19:

EBITDA 6M19:
Margen EBITDA:

ROE:

Promesas 2T19:
Promesas 6M19:

Indicadores Financieros:

MM$ 8.456 = 129,5% superior a 2T18
MM$ 16.471 = 44,4% superior a 6M18

MM$ 85.585 =» 33,7% superior a 6M18
MUF 3.802 =» 64,0% superior a 6M18 | MUF 3.295 Chile=>» 78,9% superior a 6M18

MMS$ 28.239 = 27,8% superior 6M18 / Margen 33,0% vs 34,5% en 6M18
MMS$ 6.705 =» 6,8% superior a 6M18 / GAV/Ingresos: 7,8% vs 9,8% 6M18
MM$ 21.534 = 36,1% superior 6M18 / Mg. Op. 25,2% vs 24,7% en 6M18

20,0% vs 17,7% en 6M18

MM$ 26.962 = 46,4% superior a 6M18
28,2% vs 27,0% en 6M18

16,2% vs 13,5% a Dic-2018

MUF 1.933 = 18,7% superior a 2T18
MUF 4.524 =>» 59,4% superior a 6M18

Leverage financiero: 1,19 veces vs 1,17 veces en Dic-2018
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Ill. Analisis Financiero
i. EERR 2Q19

FECU (NIIF 11)" Estados Financieros Proporcionales (NIC 31)
Estado de Resultados 2T19 2T18 VAR % VAR. 2T19  2T18 VAR % VAR.
(millones de CLP)
Ingresos de actividades ordinarias 42.228 25.813 16.415 63,6% 50.516 28.398 22.118 77,9%
Costo de ventas (28.131)  (16.938) (11.192) 66,1% (34.834) (18.982) (15.851) 83,5%
Ganancia bruta 14.097 8.875 5.223 58,8% 15.682 9.415 6.267 66,6%
Margen bruto 33,4% 34,4% (1,0%) 31,0%  33,2% (2,1%)
Gastos de administracion y venta (3.676) (3.207) (470) 14,6% (4.523)  (3.809) (714) 18,8%
Resultado de explotacion 10.421 5.668 4.753 83,9% 11.159 5.607 5.553 99,0%
Resultado fuera de explotacion 360 295 66 22,3% (266) 311 (577) (185,5%)
Otros ingresos, por funcion 71 61 10 15,6% 82 67 15 22,8%
Ingresos financieros 264 385 (121) (31,4%) 283 397 (113) (28,6%)
Costos financieros (215) (79) (136) 173,2% (268) (153) (115) 75,4%
Diferencias de cambio (10) (63) 53 (83,9%) (35) (63) 27 (44%)
Resultado por unidades de reajuste (154) 67 (221) (331%) (293) 63 (356) (562%)
Participacion en las ganancias de asociada 435 (76) 511 670,2% (5) (5)  (100,0%)
Otras ganancias (pérdidas) (30) 0) (29) 7040,8% (30) 0) (29)  14096,6%
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 10.781 5.962 4.819 80,8% 10.893 5.918 4.976 84,1%
Gastos por impuestos a la ganancia (1.894) (2.326) 432 (18,6%) (2.006)  (2.281) 275 (12,1%)
Ganancia (pérdida) 8.887 3.637 5.251 144,4% 8.887 3.637 5.251 144,4%
Ganancia participaciones no controladoras 431 (47) 479 1008,6% 431 (47) 479 1009%
Ganancia propietarios de controlador 8.456 3.684 4,772 129,5% 8.456 3.684 4,772 129,5%
ROS 21,0% 14,1% 696 bps 17,6% 12,8% 479 bps
EBITDA 14.119 6.496 7.623 117,3% 14.119 6.496 7.623 117,3%
% EBITDA / ingresos 27,9% 22,9% 507 bps 27,9%  22,9% 507 bps
% GAV/ingresos 8,7% 12,4% (372) bps 9,0% 13,4% (446) bps

TNIIF 11 norma de "acuerdos conjuntos” que sélo permite consolidar aquello en lo cual se tenga el control efectivo. Aquello sociedades donde no se tenga el control se consolida la
utilidad final a través del mecanismo de VP (valor patrimonial). Se aplica desde enero 2013 y el mayor impacto que tiene en los estados financieros de Paz Corp S.A. es la no

consolidacion linea a linea de la filial de Peru.
2 NIC 31 norma aplicada durante los ejercicios 2011y 2012, la cual permite consolidar proporcionalmente linea a linea aquellas sociedades donde la
empresa no tenga el control.



Ill. Analisis Financiero

EERR 2T19 FECU (NIIF 11)
Estado de Resultados 0
(millones de CLP) 2T19 2T18 VAR % VAR.
Ingresos de actividades ordinarias 42.228 25.813 16.415 63,6%
Costo de ventas (28.131) (16.938) (11.192) 66,1%
Ganancia bruta 14.097 8.875 5.223 58,8%
Margen bruto 33,4% 34,4% (1,0%)
Gastos de administracion y venta (3.676) (3.207) (470) 14,6%
Resultado de explotacion 10.421 5.668 4,753 83,9%
Resultado fuera de explotacién 360 295 66 22,3%
Otros ingresos, por funcion 71 61 10 15,6%
Ingresos financieros 264 385 (121) (31,4%)
Costos financieros (215) (79) (136) 173,2%
Diferencias de cambio (10) (63) 53 (83,9%)
Resultado por unidades de reajuste (154) 67 (221)  (331,4%)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociada 435 (76) 511 670,2%
Otras ganancias (pérdidas) (30) 0) (29) 7040,8%
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 10.781 5.962 4.819 80,8%
Gastos por impuestos a la ganancia (1.894) (2.326) 432 (18,6%)
Ganancia (pérdida) 8.887 3.637 5.251 144,4%
Ganancia participaciones no controladoras 431 (47) 479  1008,6%
Ganancia propietarios de controlador 8.456 3.684 4,772 129,5%
ROS 21,0% 14,1% 696 bps
EBITDA 14.119 6.496 7.623 117,3%
% EBITDA / ingresos 27,9% 22,9% 507 bps
% GAV/ingresos 8,7% 12,4% (372) bps
Margen de explotacion 24,7% 22,0%
Tasa efectiva Impuestos 17,6% 39,0% (2144) bps




Ill. Analisis Financiero

.  EERR6M19

FECU (NIIF 11)"

Estados Financieros Proporcionales (NIC 31)?

Estado de Resultados

. 6M19 6M18 VAR % VAR. 6M19 6M18 VAR % VAR.
(millones de CLP)
Ingresos de actividades ordinarias 85.585 63.990 21.595 33,7% 95.770  68.245 27.525 40,3%
Costo de ventas (57.346)  (41.896) (15.450) 36,9% (65.579) (45.209) (20.370) 45,1%
Ganancia bruta 28.239 22.094 6.146 27,8% 30.191  23.036 7.155 31,1%
Margen bruto 33,0% 34,5% (1,5%) 31,5% 33,8% (2,2%)
Gastos de administracion y venta (6.705) (6.277) (428) 6,8% (8.221)  (7.474) (747) 10,0%
Resultado de explotacion 21.534 15.816 5.718 36,1% 21970 15.562 6.408 41,2%
Resultado fuera de explotacion 215 44 171 390,8% (192) 629 (821) (130,6%)
Otros ingresos, por funcion 87 124 (37) (29,6%) 125 605 (480) (79,4%)
Ingresos financieros 467 530 (63) (11,8%) 497 566 (69) (12,2%)
Costos financieros (384) (393) 9 (2,2%) (501) (527) 26 (5,0%)
Diferencias de cambio (5) (123) 118 (96,1%) (8) (108) 100 (92,3%)
Resultado por unidades de reajuste (193) 72 (265) (367,5%) (327) 56 (384)  (679,5%)
Participacion en las gananciasde asociada 215 (201) 416 207,1% 5) (5)  (100,0%)
Otras ganancias (pérdidas) 27 35 (8) (23,5%) 27 35 (8) (23,9%)
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 21.749 15.860 5.889 37,1% 21.778 16.191 5.587 34,5%
Gastos por impuestos a la ganancia (4.672) (4.533) (139) 3,1% (4.701)  (4.863) 163 (3,3%)
Ganancia (pérdida) 17.077 11.327 5.750 50,8% 17.077 11.327 5.750 50,8%
Ganancia participaciones no controladoras 606 (77) 683 889,3% 606 (77) 683 889,3%
Ganancia propietarios de controlador 16.471 11.404 5.067 44,4% 16.471 11.404 5.067 44,4%
ROS 20,0% 17,7% 225 bps 17,8%  16,6% 123 bps
EBITDA 26.962 18.413 8.549 46,4% 26.962 18.413 8.549 46,4%
% EBITDA / ingresos 28,2% 27,0% 117 bps 28,2%  27,0% 117 bps
% GAV/ingresos 7,8% 9,8% (198) bps 8,6% 11,0% (237) bps

TNIIF 11 norma de "acuerdos conjuntos” que sélo permite consolidar aquello en lo cual se tenga el control efectivo. Aquello sociedades donde no se tenga el control se consolida la
utilidad final a través del mecanismo de VP (valor patrimonial). Se aplica desde enero 2013 y el mayor impacto que tiene en los estados financieros de Paz Corp S.A. es la no

consolidacion linea a linea de la filial de Peru.

2 NIC 31 norma aplicada durante los ejercicios 2011y 2012, la cual permite consolidar proporcionalmente linea a linea aquellas sociedades donde la

empresa no tenga el control.



Ill. Analisis Financiero

EERR 6M19 FECU (NIIF 11)
Estado de Resultados 0
(millones de CLP) 6M19 6M18 VAR % VAR.
Ingresos de actividades ordinarias 85.585 63.990 21.595 33,7%
Costo de ventas (57.346) (41.896) (15.450) 36,9%
Ganancia bruta 28.239 22.094 6.146 27,8%
Margen bruto 33,0% 34,5% (1,5%)
Gastos de administracion y venta (6.705) (6.277) (428) 6,8%
Resultado de explotacion 21.534 15.816 5.718 36,1%
Resultado fuera de explotacion 215 44 171 390,8%
Otros ingresos, por funcion 87 124 (37) (29,6%)
Ingresos financieros 467 530 (63) (11,8%)
Costos financieros (384) (393) 9 (2,2%)
Diferencias de cambio 5) (123) 118 (96,1%)
Resultado por unidades de reajuste (193) 72 (265) (367,5%)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociada 215 (201) 416 207,1%
Otras ganancias (pérdidas) 27 35 (8) (23,5%)
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 21.749 15.860 5.889 37,1%
Gastos por impuestos a la ganancia (4.672) (4.533) (139) 3,1%
Ganancia (pérdida) 17.077 11.327 5.750 50,8%
Ganancia atribuible a participaciones no controladoras 606 (77) 683 889,3%
Ganancia atribuible a propietarios de controlador 16.471 11.404 5.067 44,4%
ROS 20,0% 17,7% 225 bps
EBITDA 26.962 18.413 8.549 46,4%
% EBITDA / ingresos 28,2% 27,0% 117 bps
% GAV/ingresos 7,8% 9,8% (198) bps
Margen de explotacion 25,2% 24,7%
Tasa efectiva Impuestos 21,5% 28,6% (710) bps




Ill. Analisis Financiero

La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

modificada por los estados financieros reformulados de Paz

Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

I. EERR 6M19
Resultado por Pais Chile Peru Brasil Paz Corp

estado de Resultados 6M19  6M18  6M19  6M18  6M19  6M18  6M19  6M18
(millones de CLP)

Ingresos de actividades ordinarias 88.164 60.386 5.094 4.296 2.512 3.562 95.770 68.245
Costo de ventas (59.654) (38.936) (4.001) (3.342) (1.924) (2.931) (65.579) (45.209)
Ganancia bruta 28.511 21.450 1.092 955 588 631 30.191 23.036
Margen bruto 32,3% 35,5% 21,4% 22,2% 23,4% 17,7% 31,5% 33,8%
Gastos de admin y vta (6.629) (5.953) (1.294) (1.081) (299) (440) (8.221) (7.474)
Resultado de explotacion 21.882 15.497 (201) (126) 289 191 21.970 15.562
Resultado fuera de explotacion (99) 281 (27) 385 (66) (37) (192) 629
Ganancia (pérdida) antes imp. 21.783 15.778 (229) 258 223 154 21.778 16.191
Gastos por impt. a la ganancia (4.686) (4.207) 68 (403) (83) (254) (4.701) (4.863)
Ganancia (pérdida) 17.097 11.572 (160) (145) 140 (99) 17.077 11.327
Ganancia atrib. a part. no control. 593 (92) - - 13 15 606 (77)
Ganancia atrib. a prop. de control.  16.504 11.664 (160) (145) 127 (115) 16.471 11.404
EBITDA 26.639 17.674 24 516 300 222 26.962 18.413
% EBITDA / Ingresos 30,2% 29,3% 0,5% 12,0% 11,9% 6,2% 28,2% 27,0%

MMS$ Utilidad por pais (Controladores)
40.000

30.000
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10.000
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Ill. Analisis Financiero

i.  Balance
Resumen Balance (millones de CLP) jun-19 dic-18 MMS VAR. % VAR.
Activos corrientes 159.472 207.380 (47.908) (23,1%)
Activos no corrientes 315.551 228.769 86.782 37,9%
Total Activos 475.023 436.148 38.874 8,9%
Pasivos corrientes 110.649 133.534 (22.884) (17,1%)
Pasivos no corrientes 177.433 130.476 46.957 36,0%
Total Pasivos 288.082 264.010 24.072 9,1%
Pat. atribuible al controlador 182.284 168.010 14.274 8,5%
Participaciones no controladoras 4.656 4.128 528 12,8%
Patrimonio 186.940 172.138 14.802 8,6%
Patrimonio Neto y Pasivos 475.023 436.148 38.874 8,9%
Deuda Financiera Neta
Deuda financiera 222.209 201.528 20.681 10,3%
Corto plazo 79.347 95.095 (15.748) (16,6%)
Largo plazo 142.862 106.433 36.429 34,2%
Caja & equivalentes 25.191 25.977 (785) (3,0%)
Deuda financiera neta 197.017 175.551 21.466 12,2%
ROE 16,2% 13,5% 2,7%
ROE Controlador 15,9% 13,5% 2,4%
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Ill. Analisis Financiero

iii. Evolucidon de la deuda

) . , % Var Proporcional

Deuda Total (UF) Total dic-18 Total jun-19  Var Periodo Periodo  jun-19 (UF)
Proyectos en Desarrollo 4.093.136 3.191.720 (901.416) (22,0%) 2.901.080
Proyectos en Escrituracion 724.236 1.635.931 911.695 125,9% 656.959
Terrenos 4.498.886 5.574.987 1.076.101 23,9% 4.236.011
Negocio Inmobiliario - Chile 9.316.258 10.402.638 1.086.381 11,7% 7.794.050
Negocio Inmobiliario - Peru 213.576 340.280 126.704 59,3% 170.140
Total 9.529.834 10.742.918 1.213.084 12,7% 7.964.190

Evolucion Leverage Financiero

1,28 1,28 1727 jun-19 dic-18 DIF.

119 447 119 | everage 1,54 1,53 0,01

Leverage depurado 1,41 1,41 0,00

Leverage financiero 1,19 1,17 0,02

Garantia*/Deuda fin. neta 2,08 2,09 (0,01)

v Pago de lineas: MMUF 4,5
v" Giros en obras y terrenos: MMUF 5,7

2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Q18 4Q18 1Q19 2Q19
* Valor comercial de terrenos, obras y unidades
terminadas



La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Utilidad Neta (MM$)

utilidad neta sobre los MM$ 20.000

2014 2015 2016 2017 2018 6M18 6M19
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La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

EBITDA (MM$)

EBITDA promedio sobre los MMS 37.000

2014 2015 2016 2017 2018 6M18 o6M19
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La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Leverage Financiero Proporcional

BAJO 1,5X

e

2014 2015 2016 2017 2018 6M19




La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Margen Bruto Proporcional (%)

32,1% 31,8%
29,4%

2014 2015 2016 2017 2018

Nivel
Base 25%




La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Retorno Sobre Ventas — ROS Proporcional (%)

Nivel
Base 10%
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La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Margen EBITDA (%)

29,5%

2014 2015 2016




La informacion contenida en esta presentacion debe entenderse

I I I. Ané I iSiS Fi Na nCiero modificada por los estados financieros reformulados de Paz
Corp S.A. publicados con fecha 26 de mayo de 2021.

iv. Principales indicadores financieros

Retorno Sobre Patrimonio — ROE (%)

Nivel
Base 15%

2016 2017
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IV. Resumen Operacional

CHILE-VIVIENDAS

Portfolio de proyectos al 30 de junio de 2019

N° DE N° DE TOTAL Disponible % DE
Departamentos PROY. ETAPAS | UN MUF o MUE VENTA
Escriturando 10 10 2.092 9.568 313 2.338 85,0%
En Desarrollo 18 18 4.649 17.851 2.671 11.372 42,5%
Total Chile 28 28 6.741 27.418 | 2.984 13.710 55,7%
PERU-VIVIENDAS
Departamentos y Casas N°DE  N°DE TOTAL Disponible % DE

PROY. ETAPAS UN MUF UN MUF VENTA
Escriturando 7 8 1.431 2.483 179 290 87,5%
En Desarrollo 5 543 961 370 712 31,9%
Departamentos 7 13 1.974 3.444 549 1.003 72,2%
Escriturando 5 3 947 1.253 11 12 98,8%
En Desarrollo 3 306 337 223 252 27,1%
Casas 2 6 1.253 1.590 234 264 81,3%
Total Pert 9 19 | 3.227 5.034 | 783 1.266 75,7%
BRASIL-VIVIENDAS
Departamentos N°DE  N°DE TOTAL Disponible % DE

PROY. ETAPAS UN MUF UN MUF VENTA
Escriturando 3 3 1.195 1.613 30 33 97,5%
Total Brasil 3 3 1.195 1.613 30 33 97,5%
Total residencial 40 50 | 11.163  34.065 | 3.797 15.010  66,0%
CHILE-OFICINAS
Proyectos de Oficinas N°DE  N°DE TOTAL Disponible % DE

PROY. ETAPAS | MT2 MUF MT2 MUF VENTA
Oficinas + Locales 2 2 20.807 1.628 10.084 912 51 5%
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IV. Resumen Operacional
i.  Portfolio de proyectos al 30 de junio de 2019

Total Stock por entregar*: MUF 24.056  Promesado: Entrega Inmediata: 16,8%

Por pais:

isponible:
F2.744
Promesado:
MUF 6.840

Por estatus:

H Chile

M Peru Desarrollo: 83,2

i MUF 20.017
k4 Brasil

Total Entrega Inmediata: MUF 4.040 Total Desarrollo: MUF 20.017

H Chile
H Peru H Chile
k4 Brasil M Peru

* Incluye unidades promesadas y disponibles



IV. Resumen Operacional
ll. Lanzamientos de ventas

Durante este trimestre se lanzé a la venta 1 proyecto en Chile, por una venta potencial de MUF 792 y
28 unidades, y tres proyectos en PerU, por una venta potencial total de MUF 663 y 445 unidades.

Venta
L , . . Fecha de
Proyecto | Etapa Ubicacion Pais Potencial Unidades .
Lanzamiento
(MUF)
Pop Art Santiago Chile 614 175 ene-19
Tocornal Santiago Chile 957 374 ene-19
Espoz-Finlandia Vitacura Chile 792 28 may-19
TOTAL CHILE 2.363 577
lca 4 Ica Peru - Casas 94 95 may-19
Del Rio Pueblo Libre Peru - Deptos 421 220 may-19
Carabayllo 6 Carabayllo Peru - Casas 148 130 jun-19
TOTAL PERU 663 445

TOTAL PAZ 3.026 1.022




IV. Resumen Operacional

ll. Lanzamiento Espoz-Finlandia, Vitacura Venta Potencial (MUF): 792
Unidades: 28
Lanzamiento: may-19

GALERIA

5
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IV. Resumen Operacional

ii. Lanzamiento Del Rio, Pueblo Libre (Pert) Venta Potencial (MUF): 421
Unidades: 220

Lanzamiento: jun-19

TR




IV. Resumen Operacional

lii. Inicios de escrituracion

Durante este trimestre se inicio la escrituracion de 2 proyectos de edificio residencial en Chile por una

venta potencial de MUF 2.692 y 316 unidades.

Venta |,

. ) : . Fecha Inicio de
# Proyecto | Etapa Ubicacion Pais Potencial Unidades _ .,
Escrituracion
(MUF)

1 Trigales Las condes Chile 1.512 250 mar-19

2 Vision Urbana La Florida Chile 556 222 abr-19

3 Parque Arboleda Etapal Vitacura Chile 2.136 94 may-19

TOTAL CHILE

4.205 566




IV. Resumen Operacional

iii. Inicio de escrituracidn Vision Urbana, La Florida Venta Potencial (MUF): 556
Unidades: 222

Inicio escrituraciéon: abr-19

VISION
URBANA

EDIFICIO




IV. Resumen Operacional

iii. Inicio de escrituracién Parque Arboleda Et.1, Vitacura \ljer,‘;adp"tegfa' (MUF): 2.136
niaades:

Inicio escrituracion: may-19

ARBOLEDA
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IV. Resumen Operacional
Iv. Escrituras

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

MUF UNIDADES
ESCRITURAS
6M19 6M18 Var. % 6M19 6M18  Var. %
Chile 3.295 1.841 78,9% 798 549 45,4%
Perd 401 343 17,0% 246 231 6,5%
Brasil 106 133 (20,6%) 97 90 7,8%
Total 3.802 2.318 64,0% 1.141 870 31,1%

Escrituras al 100% (MUF)

g4y 1%

34%
8,2
i 7'5 7
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 6M18 6M19
B Chile B Pery L..4Brasil % Paz

_ Total por antigliedad proyecto:
199% " MUF 3.802

H 0-3 meses

M 4-6 meses

80%
M 7-12 meses

60% k412 0 mas

40%

20%

0%




IV. Resumen Operacional
Iv. Promesas

MUF UNIDADES
PROMESAS
6M19  6M18  Var. % 6M19 6M18  Var. %
Chile 3.921 2.376  65,0% 1.124 727  54,6%
Per( 531 348 52,7% 355 227 56,4%
Brasil 71 114 (37,4%) 70 77 (9,1%)
Total 4524  2.838  59,4% 1.549 1.031  50,2%

103 Promesas al 100% (MUF)
! - 100%

10.000 - 0
80% 3% g9 .

8.000 7,7 i °
6.000 - 50 5.4 57 & - 60%

4,5
4.000 - - 40%
2.8

2.000 - - 20%
0 0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 6M186M19
B Chile EEPerd L.1Brasil % Paz

Total por timing de entrega:
MUF 4.524

H Entrega inmediata

M Entrega 2019 y mas
i Entrega 2020 y mas




IV. Resumen Operacional

v. Backlog de promesas
Backlog Consolidado al 100% (MUF)
8.071

7.560 8.72

7.036 7.048

6.603
768

2Q 2017 3Q 2017 4Q 2017 1Q 2018 2Q 2018 3Q 2018 4Q 2018 1Q 2019 2Q 2019
®CHILE ®=PERU mBRASIL

Backlog Total
Miles UF 2019 2020 2021 2022 Proporcional
1T - 745 1.116 740
2T - 677 308 369
3T 1.555 388 108 144
4T 433 883 56 11
TOTAL 1.988 2.693 1.588 1.264 7.534
Chile 1.685 2.639 1.546 1.264
Perl 258 54 42 -
Brasil 45

TOTAL 1.988 2.693 1.588 1.264 7.534




IV. Resumen Operacional
vi. Meses para agotar stock

MAS CHILE DEPARTAMENTOS Escrituras (UN)

40 35-8 500

’ 32 3 - 400

. : & /6 300
20 - - _

I I - 200

10 - + 100

0

jun-17 sept-17 dic-17 mar-18 jun-18 sept-18 dic-18 mar-19 jun-19
m= Promesas (UN)

40 PERU DEPARTAMENTOS

150
25.7 i
30 4 4,4 - 100
20 ---------------- ’ ’8 -’-0 50
’ l ..
0

jun-17 sept-17 dic-17 mar-18 jun-18 sept-18 dic-18 mar-19 jun-19
m= Promesas (UN) ——MAS
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IV. Resumen Operacional
vii. Banco de terrenos al 30 de junio de 2019

Banco de Terrenos

Valor Terreno

# Terrenos # Etapas UN (MUF)
Chile 23 34 7.352 5.869
Peru 6 7 1.053 514
Total 29 41 8.405 6.383

v" Valor de terrenos asociados a lanzamientos 2019: MMUF 1,7

v' Presupuesto para terrenos: MMUF 2,0
v' MAST: 3,5 afos

I':' !‘J“. -1-‘\
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