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®* 40 anos de experiencia en el sector inmobiliario.
®* Empresa lider en el mercado de departamentos.
* 83% departamentos, 16% oficinas y 1% casas.
* Enfoque en centros urbanos.

°* Promesas: 2007 - US$ 298 millones.

®* Escrituras: 2007 - US$ 132 millones.
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NUESTRO DESEMPENO

PROMESAS ENMILLONES DE UF

g.0
/

75
STB '/
45 /
313 —’-’/

33 PROYECTOS EN 46 PROYECTOSEN 5B PROYECTOS By PROY.EM DESARRCLLO | 7o PROY.ENDESARROLLD
SARROLLD SARROLLD =N DES
DESARROLLO DESARROLLO EN DESARROLLO EXITOSO AUMENTT OE PROEUNDIZACIDN

SE CREA VIVE LEASING NICIO DESARROLLO APERTURA CN BOLSA CAPITAL POR MMUSS 40 “XPANSION A REGIONES
PROYECTOS EN REGIONES POR MMUSs2g INTERNACIONALIZACION
A PERL

EXPANSION A REGIOMES

DESARROLLO DE MUEVA P SECURITIZACION > SECURITIZACION DIVERSIEICACIGH
MAGEME INTRODUCCION VIVE LEASING S LRt VERSIFICACION
JDE M,e,.q.:.uﬁlnﬁz i VIVE LEASIMNG A OEElf:lNFa'S
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MERCADO INMOBILIARIO

MERCADO DE VIVIENDAS NUEVAS EN LA
REGION METROPOLITANA

®* Fuerte base demografica:
Al ano 2020 => 3.200.000 habitantes
adicionales > de 25 afnos UNIDADES DEPARTAMENTOS M
A W

40,000

® Venta de viviendas nuevas
sobre UF 500 - (ano 2007) 30.000

Region Metropolitana 20.000
« US$ 4.400 millones
« 38.000 viviendas

10,000

FUENTE: COLLECT INVESTIGACIONES DE MERCADO 2ao =0o2 2003 2004 2005 2006 2007 1508
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MERCADO INMOBILIARIO

VARIABLES DEMOGRAFICAS

* 3.200.000 de habitantes adicionales mayores de 25 anos

JISTRIBUCION DE LA POBLACION ARO 2006

Gh.z% 0ELA POBLACION
ES MAYORDE 20 ANOS

o ZL0.000 CODCDO FLO.000 1.000. 00 1L2L0.000 1LEOO.000

HABITANTES

DISTRIBUCION DE LA POBLACIOMN ESPERADA ANQ 20:20

260000

[ slalul]
-

Te0.000

1303000

i DELA POBLACION
ES MAYCF. DE 20 ANOS
MAYDR DEMAMDA
DEVIVIENDAS

1.250.000 1,500,000

HABITANTES
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ESTRATEGIA PAZ

MIX DE PRODUCTOS - DIVERSIFICACION

. AMPOMNIENTE RM ORIENTE
A SEFTIEMBRE 2008 ogao lUF 2.000 - 7.000 UF

700 - 2

REGIOMNES OFICIMNAS

tamano medio unidades 30 - 65 m? 30 - 140 m? 30- 8om’

proyectos en desarrollc 20 13

lanzamientos 2008 (E)

banco terrenos actual

iliuinEEENARIaE

e ettt et
TRRLAAATIRIEE ALY
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ESTRATEGIA PAZ

PAGINA

EVOLUCION PROMESAS 2008 Y DISTRIBUCION GEOGRAFICA

DISTRIBUCION PROMESAS

DE COMPRAVENTA AL 30.09.08

oficinas

36%

regiones

25%

] viviendas RM

40%

DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE PROYECTOS EN
DESARROLLO AL 30.09.08 - (VENTA POTENCIAL)

REGIONES - 31%

7%

Vifia del Mar

3“"{“ i — -

Valparaiso (e REGIOMN

3% o METROPOLITANA

Rencagua /: 69%
%

3alra o departamentos * 51%

3% @ A oficinas - 16%

nares /) casas 2%

1%, >

Concepcitn

9%

Puerto Maontt rd




PAZ

ESTRATEGIA PAZ

EXITOSA DIVERSIFICACION A REGIONES

ANTOFAGASTA,
{ 1l
-“I—- rci-!‘ﬂm

VINA DEL MAR

VALFARAISD

b

Faiurs

RANCAGUA

LINARES
ik
COMCEPCION

- S P

ety Baan wap

MILEZ DE UF

Boo.ooo

500.000

400000

306 000

200000

1000 OO

4Tog

% PROMESAS REGIONALES/TOTAL PROMESAS VIVIEMDAS —

1ol

zTnb 3 Tné 4Tk 1Tor

zToy

3oy

4Tag

1Tof

5h,0

",ﬁ’

2Tol

ER [
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ESTRATEGIA PAZ

DIVERSIFICACION A OFICINAS

* PROYECTOS LANZADOS A LA VENTA

URBAN DFFICE CRUZ DEL SUR

Wenta potencial UF 46c.000

APOQUINDD 4668

Venta potencial UF 1.5co.00 Venta potenciel UF 480.c00

5o promesado 100% promesado

100% promesado

Escrituracian 40og Escrituracidnitho

iy
o]
/.nl'n-
B Cr 'l Qo
== ==
UFIEINAS ﬂFIfIH.\.R CrFICI N AS
——— e Blamret —r
[ dAr FBE
LIRRAN OFFICE ~ 1/ AFOCUIAD00 2500 AR RO 2F ‘-F RICARDS LYSH 358
=k L HnaAl A DMK MAELAMD 1

Escrituracien 40e

* FUTUROS LANZAMIENTOS
2 proyectos en carpeta en las comunas de Las Condes y Providencia,
con aproximadamente 12.000 m? vendibles.




PAGINA

PAZ

ESTRATEGIA PAZ

I4ILES DE LF PRIMER SEMESTRE 2008 M

entapotencial MLIF

J.00m T

W ingn
f.000 Y :

Viviendas regiones

2997 Dficinas
3000
4] I I | | I |
2007

23068E

2003 2004 2085 2306
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ESTRATEGIA PAZ

LANZAMIENTOS 2007

Proyecio

Comung

-8 =Nl

-
|

Unidades

L

Fecha Leto.

¥ia. Potencial UF

Construccion iniciada

Pap

Frovidencia

124

lan-o7

275.200

Emargy Santa Rosa

Santiaga

208

Feh-ay

230,930

Puerto Sonado

Puerto Montl

aog

Mar-oy

412,221

Parvenir

Antafagasta

280

Mar-o7

633,480

MNueya Portugal

Santiazo

£

Apr-o7

470.814

Civic

Concepcian

251

Apr-oy

082,500

Estilo Urbano 2

Santiago

240

May-oy

758,564

Lyan & Once

Providencia

151

May-o7

583.915

1
3
3
4
5
&
7
8
9

Cruz dal Sur

Las Condes

plantas libres

Jun-oy

1383745

Urban Office

Providencia

o2 Oficinas

Jun-oF

§31.197

SRS ARRAR

Fantasia

Estacidn Central

522

Jun-o7

Qo695

Energy Santa Rosa 2

Santiaga

276

Alg-oF

370,567

Energy Santa lsabel g

Santiagn

211

Alg-o7

312.738

Energy Lard Cochrane [l

Santiago

352

Sep-o7

524.290

Sun City [Bohn)

Wifa del Mar

7L

Sep-o7

475,453

Terraza Bulnes

Santiagn

335

Oct-oy

421,738

Washinglon Uribe, ICONOD

Antafagasta

uTile]

Oct-ny

[iTeTo el 4151

Bilban 8o/ Aire Mar »

Pta. Mantt

a7y

Oct-a7

252,000

5an Diego 207/ Conexitin Urbana *

Santiazao

471

Oct-a7

565.558

Cima [Vicufia Mackenna Bombera)

Santiagn

375

Mov-o7

497500

Magia Etapa 2

Estacitn Central

286

Hov-o7

ATB.EL3

Cuatro Norte fAire Urbano

lalca

340

Dec-o7

A54.000

* PROYECTOS QUE HAN SIDO POSPUESTOS

TOTAL

5.994 + oflc.

MUF 12.255

PAGINA
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LANZAMIENTOS 2008

| [Poyeto | Comusa | %Pa |  Unidades | Fechals | ViaPotencalUF |
o [Terente Cor/Nuevo Pudabuel | Pudauel | _woo% | a0 | Enefon | sbeo |
o [ Compotiocon Cateira/PlazaBasil__ | Samtiogo | so% | amp | Weyos | wmaws |
5 [ Avoquindo Magallanes (rcines) | asCondes | _soo% | Plamtalibes | Mayjos | ssoooo |
T [Foresg/Mtotnee | G | % | w0 | lwes | wmew |
55— 3 e
Dl M v i e - O B =

Morseror SoteroSan 9157 OFned” | Proidends | oot | Partaloes | Dicant | asase

o I S R
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EVOLUCION STOCK A LA VENTA

HUMERIFIE WIVIER 1A 00K AL 30.09.08

Promesas Desistidas Promesas | Proyectas Proyectos
Brutas EF;I;-;D{; Netas Const no Consl
aM 2008 9 oM zooE  § iniciada EGE!

Proyectos an
Facrituracifn

Stock al Lanramizntas

Zona
31.12.07 oM 2ca8

Paz Panienta 3.808 1466 (678) 1.082 1.876 305
: 34% 7% g%

Paz Regiones ; (81 ; ' 464 25

1% 1%

PazOrianta (302) - - f 313
- 0%

(1.061) e 643
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ESTRATEGIA PAZ

DISTRIBUCION DEL STOCK

* Stock disponible de 5.556 viviendas
59%
15%
11%
L}
I 7% 9%
ESCRITURACION ESCRITURACION ESCRITURACION ESCRITURACION ESCRITURACIONM
INMEDIATA PROXIMOS B MESES PROXIMOS 7 A1z MESES  PROXIMOS 13 A18 MESES MAS DE 48 MESES
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ESTRATEGIA PAZ

INTERNACIONALIZACION - PERU

* FUNDAMENTOS DEL MERCADO: PAZ@centenario

Mercado inmobiliario aun poco desarrollado.
Pais con tasas de crecimiento constante y economia sana.

Clase media emergente.
Institucionalidad y reglas claras para hacer negocios.

* ACUERDOS PRINCIPALES:
Paz Corp firma pacto de accionistas con Centenario en Lima (Grupo Romero).
Se constituye la firma PAZ-Centenario, con 50% de participacion de cada accionista.

El capital inicial comprometido es de US$ 35MM.

* OBJETIVOS:
Desarrollo de proyectos de departamentos y casas, enfocados a segmentos medios

de la poblacion en las principales ciudades de Peru.
Iniciar la venta de un proyecto en el 2008 y siete nuevos proyectos en el 20009.

A la fecha se han promesado tres terrenos y existen cinco en negociacion.
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EVOLUCION PROMESAS 2008

PROMESAS DE COMPRAVENTA

MILESDE UF

10,000
8.ooo
6.c00
4.000

2.000

] . I

2002 2003 2004 2005 2006

2007

2008E

oMoz

5.g7a

oMos
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EVOLUCION ESCRITURAS 2008

ESCRITURAS DE COMPRAVENTA

MILES DE LIF

b.ooo

Numero proyectos

PS5V MUF

?9‘7

? G.oua

zB %

FORCEMTAJE PAL =

PAGINA
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MAYOR PARTICIPACION NUEVOS PROYECTOS

100% 100%
83%
71%
65% 65%
45%
28%
3Tek 4Tob 1To7 2Tay 3Tey 4Ta7 1Tod 2Tab 3ToB
N® PROYECTOS LAMZADOS I e 4 7 4 b 1 3 2
VENTA POTENCIALMMUF 1,37 255 1,62 5,52 1,68 2,90 0,27 1,10 0,71

* Porcentaje de participacion promedio previo a apertura en bolsa: 30%
* Porcentaje de participacion promedio actual de proyectos en desarrollo: 50%
* Porcentaje de participacion objetivo: 60%
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BANCO DE TERRENOS

BANCO DE TERRENOS - VENTAS POTENCIALES

viviendas enregiones
11% . ;
viviendas en santiago
= 76%
oficinas
13%

H=DETERRENOS INVERS DM EM TERREMO - LUF

495.000

Gran Santiago * Viviendas

Ilzll.:jllll Ellil- .- I ;-jyll;l I :II . :: Lok _

183.000

Regiones - Viviendas

Mamers estimada de viviandas 4.072 +12.000 m? oficinas

PAGINA
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RESULTADOS FINANCIEROS

ESTADOS FINANCIEROS

INGRESOS MILLONES CE PESDS COSTOS MILLONES DE PESOS
35437 i 20.058 19.766
ag.
9-033 27,156 15.H57
23115
18,068 10,525
1z, 511 i
2004 2005 2006 2007 aloy aMcs 2004 2005 2006 2007 oMoy pMod
MARGEN BRUTO PORCEMTAJES
1%
33% 3%
7%
2004 zo05 2006 2007 aMoy aMoB
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ESTADOS FINANCIEROS

GAV
5763
3773
1865
zoo4 2005 2006

Egzn

2007

MILLOMESC E PESDS

7.08E

5441

Moy oNoB

MARGEN OPERACIONAL

8.849
3835
2.453
2004 zoog zock

*-.953

2007

KiILLOMES DE FESOS

LELD

iz
(|

aMer oMoB
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RESULTADOS FINANCIEROS

ESTADOS FINANCIEROS

EBITDA
10, 28y
4334
2cHo I
zo04 ooy 2006

4540

2007

MILLOKES DE PESQS

3.028

UTILIDAD NETA

I 297

ooy gMod

3276
1938
2004 2005

J-olb

2008

4534

2007

MILLORES CE FESOS

2.521
I 795
ooy oMod
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RESULTADOS FINANCIEROS

ANALISIS DE LA DEUDA

DEUDA AL 100% MUF 10.326 DEUDA AL 100% NEGOCIO INMOEILIARIO MUF 9.632
(DEUDA PROPORCIONAL GRUPOD PAZ MUF 5.191) (DEUDA PROFORCIONAL GRUFO PAZ MUF 4.008)

Corporativa Vive Leasing
- terrencs
3% 4%
13%

proyectos en
escrituracion

40%

Negocio Inmobiliario
T % proyectos en
93 esarrollo
47%

- Leverage financiero proporcional: 1,6
DEUDA INMOBILIARIA

petatie daprorecyson [

Deuda actual

% de Deuda

Gamaniias

Manto de Gars

Deuda / CHiz
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